UCHWALA Nr ............
Rady Gminy Strzatkowo

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie
geodezyjnym Strzalkowo w rejonie drogi krajowej nr 92 i linii kolejowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2025 1. poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), art. 67 ust.3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), w zwiazku z uchwala
nr XXXVII/310/2014 Rady Gminy Strzatkowo z dnia 18 wrze$nia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w obrgbie geodezyjnym Strzatkowo w rejonie drogi krajowej nr 92 1 linii kolejowej, zmienionej
uchwatg nr XXXI1/233/2017 Rady Gminy Strzalkowo z dnia 14 wrze$nia 2017 r., Rada Gminy
Strzatkowo uchwala co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1.Stwierdza si¢ ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Strzatkowo, uchwalonego uchwatla
nr 11/17/2024 Rady Gminy Strzatkowo z dnia 13 czerwca 2024 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszar
polozony w obrebie geodezyjnym Strzatkowo przedstawiony na zalaczniku graficznym nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktoérego granice okresla rysunek, zwany
dalej rysunkiem planu opracowany w skali 1 : 1000, zatytulowany: ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terendw w obrgbie geodezyjnym Strzatkowo w rejonie
drogi krajowej nr 92 1 linii kolejowej” stanowiacy zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Zalacznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

5. Zatacznikiem nr 3 do uchwatly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania.

6. Zalacznikiem nr 4 jest dokument elektroniczny — zbi6r danych przestrzennych.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych

1



do 129

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca
najmniejsza odlegtos¢, w jakiej moga znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej terenys;

3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w niniejszej
uchwale;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych
krawedzi $cian budynku na powierzchnig¢ terenu;

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w trakcie realizacji
uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaly;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru wydzielong liniami rozgraniczajacymi
wraz z odpowiednim symbolem,;

9) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszag Uchwale Rady Gminy Strzatkowo;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa w rozumieniu Polskiej
Klasyfikacji Dziatalnosci;

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, dla ktérych sporzadzenie
raportu oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko nie jest obligatoryjne w rozumieniu przepisow
odrgbnych, oraz ktorych oddzialywanie nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci srodowiska,
okreslonych przepisami odrgbnymi.

DZIAL 11
Rozdzial 1
Przepisy szczegélowe
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania.

§ 3. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1P/U, 2P/U ustala si¢
przeznaczenie na:

1) lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynows;

2) lokalizacj¢ ushug;

3) lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw z zabudowa ustugows.

§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ przeznaczenie na
teren zabudowy ustugowe;.

§ 5. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS, 2WS ustala si¢
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przeznaczenie na tereny wod powierzchniowych — cieki i rowy melioracyjne.

§ 6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KK, 2KK ustala si¢
przeznaczenie na teren kolei.

§ 7. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1) KDD - ustala si¢ przeznaczenie na teren drogi publicznej;
2) 1IKDW, 2KDW - ustala si¢ przeznaczenie na tereny drog wewngetrznych.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Budynki musza by¢ realizowane zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy
okreslong na rysunku planu, oraz warunkami okre§lonymi w niniejszej uchwale.

§ 9. Dla teren6w oznaczonych symbolem 1P/U, 2 P/U ustala si¢:

1) zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

3) dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ i dojazdow.

§ 10. Dla terenu oznaczonego symbolem U ustala sig:

1) zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ tylko ustug nieucigzliwych;

4) dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ 1 dojazdow.

§ 11. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KK, 2KK ustala si¢:
1) lokalizacje:

a) torowisk kolejowych,

b) kolejowych budowli drogowych, oraz urzadzen zasilania elektrotrakcyjnego,
c) kolejowej infrastruktury towarzyszacej,

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) bezkolizyjnego przejscia dla pieszych,

b) innych, niz wymienione w pkt 1) elementow infrastruktury transportowej,

¢) ekrandw akustycznych.

§ 12. Dla terendw oznaczonych symbolem 1WS, 2WS ustala sig:
1) zakazuje si¢ przegradzania i ustawiania elementow utrudniajacych dostep do cieku w



celu jego eksploatacji i konserwacji;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ przejs$¢ pieszych oraz urzadzen melioracji wodnych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13. 1. Zakazuje si¢ odprowadzania zanieczyszczen, szczeg6lnie substancji biogennych,
organicznych i toksycznych do gruntu i do wod powierzchniowych.

2. Funkcjonowanie obiektéw i urzadzen zwigzanych z funkcja produkcyjng, sktadowa,
magazynowg lub ustugowa na obszarze objetym planem musi uwzglednia¢ zachowanie standardow
jakosci klimatu akustycznego w s$rodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych, i nie moze
powodowac ich przekroczenia na terenach objetych ochrong akustyczna.

3. Ustala si¢ nakaz uzyskania wymaganych standardow akustycznych na granicach
z terenami o zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w srodowisku.

4. W przypadku wystapienia przekroczen dopuszczalnych poziomoéw hatasu, nalezy zapewnic¢
rozwigzania zmniejszajace poziom hatasu, co najmniej do warto$ci dopuszczalnych.

5. Wyznacza si¢ strefe¢ zieleni izolacyjno-krajobrazowej na terenie, oznaczonym
symbolem U, w miejscu wskazanym na rysunku planu, o szerokosci strefy 5,0 m.

6. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow
w wydzielonych i odpowiednio zabezpieczonych miejscach, w sposéb zgodny z wojewodzkim
planem gospodarki odpadami.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 14. W przypadku odnalezienia podczas prowadzenia prac ziemnych obiektow
archeologicznych ustanawia si¢ wymog postepowania zgodnie z ustawg o ochronie 1 opiece nad
zabytkami.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow malej
architektury, urzadzen technicznych oraz zieleni, pod warunkiem nie kolidowania z ukladem
komunikacyjnym oraz sieciami infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ zakaz umieszczania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych
1 szyldéw skierowanych do uzytkownikow drogi krajowej nr 92, lub mogacych rozprasza¢ uwage



uzytkownikoéw drogi; zakaz obejmuje wszystkie ww. obiekty wolnostojace oraz umieszczane na
dachach i elewacjach budynkow lub obiektach matej architektury,

Rozdzial 6

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 16. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1P/U, 2P/U ustala si¢:

1) wysokos$¢ budynkéw zwigzanych z zabudowa produkcyjng, sktadowa i magazynowa
do II kondygnacji nadziemnych, z zakazem realizacji budynkow o wysoko$ci powyzej 12,0 m
w kalenicy dachu;

2) dla obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynoéw rozwigzanie dachow jako ptaskie
lub pochyle, o kacie nachylenia do 359

3) wysoko$¢ budynkéw ustugowych do II kondygnacji nadziemnych, z zakazem realizacji
budynkéw o wysokosci powyzej 11,0 m w kalenicy dachu;

4) rozwigzanie dachéw budynkéw ustugowych jako pochyte dwu,- lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 40°, z dopuszczeniem stosowania dachow
ptaskich;

5) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,1;

6) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,2;

7) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 20% powierzchni dziatki budowlanej;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 60%;

9) ustala sie minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1000 m?;

10) nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbe miejsc parkingowych i placéw manewrowych
w ramach wlasnej poses;ji:

a) dla prowadzonej dzialalno$ci produkcyjnej, sktadowej 1 magazynowej — w zaleznosci
od potrzeb, jednak nie mniej niz 2 stanowiska na kazdych 5 zatrudnionych, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) dla funkcji ustugowych min. 2 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingow3.

§ 17. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala sig:

1) wysokos¢ budynkow — do II kondygnacji nadziemnych;

2) zakaz realizacji budynkoéw o wysokos$ci powyzej 10,0 m w kalenicy dachu;

3) rozwigzanie dachow jako plaskie lub strome, o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 40°;

4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 45%;

6) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,1;

7) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,9;



8) ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki budowlanej — 600 m?;

9) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach wtlasnej
posesji - w zaleznoéci od potrzeb, jednak nie mniej niz 2 stanowiska na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa.

§ 18. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, usytuowang zgodnie z rysunkiem
planu, z zastrzezeniem ust.2.

2. Dla terenéw sasiadujacych z drogag krajowa nr 92 ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy w odlegtosci:

1) 25,0 m dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi oraz obiektow
przeznaczonych na pobyt ludzi w ktérych zastosowano $rodki techniczne zmniejszajace
ucigzliwosci zwigzane z ruchem na drodze krajowej do poziomu okreslonego w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

2) 130,0 m dla czg¢sci obiektow budowlanych zawierajacych pomieszczenia przeznaczone
na staty pobyt ludzi, poza okre§lonymi w ust. 1).

Rozdzial 7

Granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

§ 19. Nie ustala si¢, ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu.

Rozdzial 8

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obje¢tych planem
miejscowym.

§ 20. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych, z wylaczeniem dzialek przeznaczonych pod sieci
1 urzadzenia infrastruktury technicznej:

1) dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej — 1000 m?;

2) dla zabudowy ustugowej — 600 m?.



2. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki:

1) dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej — 25,0 m;

2) dla zabudowy ustugowej — 18,0 m.

3. Fronty nowo wydzielanych dzialek musza by¢ usytuowane pod katem prostym,
z tolerancjg +/- 15°, w stosunku do pasa drogowego.

Rozdzial 9

Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 21. 1. Wzdluz napowietrznej linii energetycznej SN 15 kV ustala si¢ obszar
oddzialywania o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich budynkoéw i1 budowli, takich jak maszty, oraz
nasadzen wysoka roslinnoscia kolidujaca z przebiegiem przewodow energetycznych.

3. Wszystkie istniejagce na obszarze planu urzadzenia elektroenergetyczne nalezy
wkomponowa¢ w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac
bezpieczne odlegtosci zgodnie z obowigzujagcymi normami i przepisami.

§ 22. 1. Dla terenéw sasiadujacych z linig kolejowa nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne
z zakresu transportu kolejowego.

2. Wyznacza si¢ strefe w ktorej obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z obowiazujacych przepisOw z zakresu transportu
kolejowego.

Rozdzial 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 23. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji.

1. Dla terenéw drog wewngtrznych IKDW, 2 KDW ustala si¢:
1) drogi jednojezdniowe, z mozliwoscig realizacji chodnikow jedno lub dwustronnych;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;

3) przeznaczenie dopuszczalne — nasadzenia zieleni, sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, miejsca postojowe.

2. Droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD:
1) droga jednojezdniowa, z mozliwoscig realizacji chodnikéw jedno lub dwustronnych;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m, zakonczona placem manewrowym;



3) przeznaczenie dopuszczalne — nasadzenia zieleni, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, miejsca postojowe.

3. Obstuga komunikacyjna obszaru odbywaé si¢ bedzie poprzez drogi wewngtrzne
IKDW, 2KDW oraz droge dojazdowa KDD, z wlaczeniem jej do drogi krajowej nr 92 na
projektowanym skrzyzowaniu w miejscu wskazanym na rysunku planu.

4. Ustala si¢ zakaz tworzenia nowych bezposrednich wiaczen do drogi krajowej, poza
skrzyzowaniem o ktorym mowa w ust. 3, oraz wyklucza si¢ mozliwos¢ wykorzystywania
istniejacych zjazdoéw do obstugi terenow 1P/U, 2P/U, U.

§ 24. 1. Dostawa wody z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowe;.

2. Dopuszcza sig¢ realizacje wtasnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru dla terenu
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 25. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie
odprowadzania wod 1 Sciekow:

1) odprowadzanie $ciekdw komunalnych do oczyszczalni $ciekdw, poprzez istniejaca
1 projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje przyzaktadowych oczyszczalni Sciekow;

4) wustala si¢ zakaz odprowadzenia $ciekow przemystowych o przekroczonych
dopuszczalnych warto$ciach wskaznikow zanieczyszczen do zewngtrznego systemu kanalizacji
bez ich podczyszczenia w indywidualnych podczyszczalniach §ciekow;

5) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych SciekOw na tereny kolejowe;

6) wody opadowe 1 roztopowe, w tym z terenow drog nalezy zagospodarowac
w granicach nieruchomosci stosujgc rozwigzania indywidualne, bez naruszania interesu osob
trzecich;

7) zakaz odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych na tereny kolejowe 1 korzystania
z kolejowych urzadzen odwadniajacych;

8) docelowo wody o ktorych mowa w pkt.6) po podczyszczeniu nalezy odprowadzi¢ do
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z projektowanych
gazociggow niskiego 1 Sredniego cisnienia.

§ 27. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w cieplo:
1) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujacych sie wysokim



stopniem sprawnosci, 1 niskim stopniem emisji zanieczyszczen;

2) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi — gazowych, ciektych i statych oraz wykorzystanie energii
elektrycznej i odnawialnych zrodet energii;

3) ustala si¢ zachowanie wymagan zawartych w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci
w uchwale samorzadu wojewodztwa w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji w ktorych nastepuje
spalanie paliw.

§ 28. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, na obszarze objetym planem
obowigzuje zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej i nowoprojektowanej sieci
energetycznej.

2. Na terenie gdzie wystapi zwickszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania w energie
elektryczng, a zasilanie z istniejgcej sieci nie bedzie mozliwe, dopuszcza si¢ budowe sieci
sredniego 1 niskiego napigcia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodnie z warunkami
wydanymi przez przedsiebiorstwo energetyczne.

3. Okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci bgdzie mozliwe po okresleniu zapotrzebowania
na moc.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznych, z ktorg koliduje planowane
zagospodarowanie terenu. Sposob i warunki przebudowy sieci elektroenergetycznej okresli
operator sieci.

5. Dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii
zabudowy.

Rozdzial 11
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 29. Dla terenu objetego planem nie okreSla si¢ sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 12

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 30. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw o nowych funkcjach,
wyznaczonych w planie, ustala si¢ 30 % stawke sluzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci.



DZIAL 111
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Strzatkowo.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .......ccuue.e.
Rady Gminy Strzatkowo

Do rozpoczecia prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przystapiono po podjeciu Uchwaty nr XXXVII/310/2014 Rady Gminy Strzalkowo z dnia
18 wrzesnia 2014r. Przedmiotowy obszar usytuowany jest w zachodniej czgsci miejscowosci
Strzalkowo. Od strony wschodniej ograniczony jest osiedlem zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, od strony zachodniej ogrodami dzialkowymi, od strony pdinocnej polami
uprawnymi i droga krajowa nr 92, a od strony potudniowej polami uprawnymi potozonymi
wzdhuz linii kolejowej nr 3 relacji Warszawa — Poznan. Obszar opracowania wynosi ok. 23,6 ha.
Teren dotychczas byt wykorzystywany rolniczo.

W zwiazku z zapotrzebowaniem na nowe tereny inwestycyjne w tym rejonie Strzatkowa,
zdecydowano si¢ na przystapienie do opracowania planu umozliwiajacego przeznaczenie catosci
terenu pod aktywizacj¢ gospodarcza. W trakcie trwania procedury planistycznej uzyskano tylko
czesciowo zgode na odrolnienie gruntéw rolnych podlegajacych ochronie na cele nierolnicze.
Whioskowano o uzyskanie zgody dla 3,0748 ha gruntéw rolnych klasy III. Uzyskana cze$ciowa
zgoda dla gruntéw rolnych umozliwi wykonanie skrzyzowania z droga krajowa, w zachodniej
czesci obszaru opracowania. Pozostaly teren dla ktorego nie otrzymano stosownej zgody zostat
wylaczony z opracowania uchwata nr XXXII/233/2017 Rady Gminy Strzatkowo z dnia
14 wrze$nia 2017r. Ustalenia planu sa zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzalkowo, ktore wskazuje przedmiotowy teren na
cele aktywizacji gospodarcze;.

W trakcie trwania procedury planistycznej zawiadomiono w miejscowej prasie, na stronie
internetowe] BIP oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
planu. Jednocze$nie zawiadomiono instytucje 1 organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do projektu planu miejscowego,
stosownie do wymogdéw ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, a takze
zgodnie z przepisami odrgbnymi, opracowano prognoz¢ oddzialywania na Srodowisko oraz
prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu.

W okresie od 28 listopada 2018r. do 2 stycznia 2019r. projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostat wytozony do publicznego wgladu. W dniu 4 grudnia
2018r. odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu.
W ogloszeniu wyznaczono termin do dnia 17 stycznia 2019r. w ktérym osoby prawne i fizyczne
oraz jednostki nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu. Uwag nie wniesiono.

W zwigzku z wniesiong skargag Wojewody Wielkopolskiego z dnia 15 listopada 2019r. na
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Uchwate nr IV/50/2019 Rady Gminy Strzatkowo z dnia 7 marca 2019r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Wojewddzki Sad Administracyjny w Poznaniu
wyrokiem nr IV/SA/Po 1111/19 z dnia 6 sierpnia 2020 stwierdzit niewazno$¢ uchwaly ze
wzgledu na naruszenie prawa. W zwigzku z powyzszym do projektu planu wprowadzono
korekty, ktore zostaty wskazane w skardze. Ponowiono procedurg planistyczng w niezbednym
zakresie uzgadniajagc plan z Generalng Dyrekcjag Drog Krajowych i Autostrad, zarzadca
infrastruktury kolejowej oraz Zarzadem Wojewodztwa Wielkopolskiego w zakresie audytu
krajobrazowego. W okresie od 18 sierpnia 2025r. do 7 wrzesnia 2025r. projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do publicznego wgladu. W dniu 18
sierpnia 2025r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu.
W ogtoszeniu wyznaczono termin do dnia 21 wrze$nia 2025r. w ktérym osoby prawne i fizyczne
oraz jednostki nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu. Uwag nie wniesiono.

Zegodnie z art.l ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez m.in.
zapisy zawarte w rozdziale 2,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m.in.:
- okreslenie w planie parametréw i rodzajow zabudowy zawartych w rozdziale 1 1 6,
- usytuowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- okreslenie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych dla poszczegélnych
kategorii terenow,

- wprowadzenie strefy zieleni izolacyjno-krajobrazowej na terenie U,

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych poprzez m.in.:

- utrzymanie w planie przebiegu istniejgcego cieku — tereny WS,
- zapisy dotyczace ochrony srodowiska zawarte w rozdziale 3,

- przeznaczeniu na cele nierolnicze tylko czes$ci gruntéw rolnych klasy III, z ogolnej
powierzchni obszaru objetego planem 23,62 ha,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej — poprzez zapisy zawarte w § 14 uchwaly; na obszarze objetym planem
nie stwierdzono wystepowania obiektow zabytkowych,

5) wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — poprzez m.in.:
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- zapisy o konieczno$ci zachowania odpowiednich standardéw akustycznych na
terenach objetych ochrong akustyczna, oraz okreslenie min. powierzchni biologicznie
czynnych i max. powierzchni zabudowy,

- usytuowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drogi krajowej dla
réznych typoéw zabudowy z obiektami przeznaczonymi na staly lub czasowy pobyt
ludzi,

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ich zachowanie,
7) prawo wiasnosci — plan uwzglednia istniejgce prawo wiasnosci,

8) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — plan podlega uzgodnieniu
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego — ustalenia planu zapewniajg potrzeby interesu
publicznego,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnos$ci sieci
szerokopasmowych — poprzez m.in. zapisy zawarte w Rozdziale 10 pt. ,,Zasady
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej”,

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym
przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — poprzez m.in.:

- zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu, ktére zamieszczono na
tablicach ogloszen, lokalnej prasie, oraz na stronach internetowych gminy,
- przyjmowaniu wnioskow do planu,

12) w trakcie prac nad planem zachowano jawno$¢ 1 przejrzysto§¢ procedur

planistycznych,

13) projekt planu zapewnia potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do

celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art.] ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalajac przeznaczenie

terenu lub okre$lajac potencjalny sposdéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w_ zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W wyniku przeprowadzonych analiz zdecydowano si¢ na wyznaczenie w planie terenow
zabudowy produkcyjno-ustugowej, ze wzgledu na potozenie obszaru planu pomiedzy droga
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krajowa, a linig kolejowg. Takie potozenie predysponuje rozpatrywany obszar do takiej formy
zagospodarowania, 1 jest zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzalkowo. Wyznaczenie nowych terendw aktywizacji
gospodarczej] w gminie wptynie korzystnie na lokalny rynek pracy, a takze przyczyni si¢ do
wzrostu atrakcyjnosci inwestycyjnej Strzatkowa.

Zgodnie z art.1 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego. efektywnego gospodarowania

przestrzenia oraz walordw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)  ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu,

3)  zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;,

w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.

o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz

z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potoZzonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie

w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Powyzsze warunki zostaty w planie uwzglgdnione m.in. poprzez:
- teren jest polozony przy drodze krajowej z ktorej jest mozliwa obstuga komunikacyjna
obszaru i linii kolejowej wraz z bocznica,
- w planie nie wyznaczono terenoéw zabudowy mieszkaniowej,
- w planie wyznaczono istniejacy cigg pieszo-rowerowy,
- teren objety planem znajduje si¢ w granicach administracyjnych obrebu geodezyjnego
Strzatkowo.
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Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej] mowa w art. 32 ust. 1. wraz z data uchwaly rady

ominy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W obecnej kadencji Rada Gminy Strzatkowo nie podejmowala jeszcze uchwaty w sprawie
aktualnos$ci planu ogélnego i planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie sporzadzonej ,,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendéw w obrgbie geodezyjnym Strzatkowo w rejonie
drogi krajowej nr 92 i linii kolejowej” mozna przyja¢ ze uchwalenie przedmiotowego planu
docelowo bedzie miato korzystny wplyw na budzet gminy. Na podstawie przyjetych w prognozie
analiz, obserwuje si¢ ze realizacja ustalen planu przyczyni si¢ do wzrostu przychodéw gminy,
gléwnie z tytutlu stalych wpltywéw podatku od nieruchomosci i budynkéw zwigzanych
z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza. Sa to kwoty znacznie wyzsze niz w przypadku
aktualnie pobieranego podatku rolnego. Gmina ponadto nie ponosi kosztow zwigzanych
z infrastrukturg w przypadku terenow przeznaczonych pod dziatalno$¢ produkcyjng i ustugows.
Do obowigzkow gminy naleze¢ jednak bedzie wykup terenow pod droge publiczng KDD
o szerokosci 12,0 m 1 dtugosci blisko 600 m.
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zalacznik nr 2

do Uchwaly nr .............
Rady Gminy Strzalkowo
VAL | 117 R

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie geodezyjnym Strzalkowo
w rejonie drogi krajowej nr 92 i linii kolejowej”

Przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od
28.11.2018 r. do 2.01.2019 r. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym  uwagi byly przyjmowane do dnia 17.01.2019 r.
W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag. Ponowne wyltozenie do publicznego
wgladu odbyto si¢ w dniach od 18.08.2025r. do 7.09.2025r. Uwagi byly przyjmowane do dnia
21.09.2025r.

W ustawowym terminie nie wniesiono uwag, w zwiazku z czym Rada Gminy Strzatkowo
nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa

w art. 20 ust. 1 w/w ustawy.
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zalacznik nr 3

do uchwaly nr .............
Rady Gminy Strzalkowo
VAL |11 7 R

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy
Strzatkowo okres$la nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb stanowig zadania wlasne gminy.

§ 3. 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych
gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo zamowien publicznych,

2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. prawo energetyczne.

3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowane,

4) pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu,
nie nalezace do zadan wlasnych gminy, beda finansowane ze Srodkow wlasnych inwestorow,
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami i normami.

3. Realizacj¢ sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociagowe;,
kanalizacyjnej, energetycznej 1 gazowej beda prowadzi¢ wiasciwej przedsigbiorstwa, zgodnie
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrebnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z wojewodzkim
planem gospodarki odpadami, na podstawie przepisoéw odrgbnych oraz usta