UCHWALA Nr ............
Rady Gminy Strzalkowo
zdnia ...,

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w obrebie ewidencyjnym Babin, Babin-Oledry i Graboszewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r., poz. 609, 1572, 1907, 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, 1907, 1940), w
zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688) Rada

Gminy Strzatkowo uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny
potozone w obregbie ewidencyjnym Babin, Babin — Oledry i Graboszewo, po stwierdzeniu, ze
projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzatkowo.

2. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktorego granice okreslaja rysunki, zwane
dalej rysunkiem planu, opracowane w skali 1:1000 i zatytutowane: ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie ewidencyjnym Babin,
Babin-Oledry i Graboszewo” stanowigce zatgcznik nr 1, 2 i 3 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikiem nr 4 do uchwaly jest rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

4. Zatacznikiem nr 5 do uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

5. Zatacznikiem nr 6 do uchwaly jest plik elektroniczny - dane przestrzenne.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



1) budynku gospodarczo-garazowym nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje
niezaleznie od ich proporcji, budynku gospodarczego i1 garazu, w rozumieniu przepisOw
odrebnych;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
do 12 stopni;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreSlajaca
najmniejsza odlegtos$¢, w jakiej moga znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej tereny; poza
obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢ w odlegtosci do 2,0 m
realizacj¢ schodéw, pochylni, balkonow, gzymsoéw, wykuszy, okapow 1 gankow;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony linig rozgraniczajaca wraz z
symbolem literowym;

5) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa i handlowa w rozumieniu
Polskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci.

DZIAL 11

Przepisy szczegotowe

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania

§ 3 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) IMNW, 2MNW - zatacznik nr 1, IMNW, 2MNW - zalacznik nr 3 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) 1IMNW-U, 2MNW-U - zatacznik nr 2, IMNW-U, 2MNW-U - zatacznik nr 3 - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

3) MN-U - zalgcznik nr 1 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

4) MW- U — zalacznik nr 1- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

5) U — zalacznik nr 2 - teren ustug;

6) RZM — zatacznik nr 1 - teren zabudowy zagrodowej;

7) KDD - zalgcznik nr 1 — teren drogi dojazdoweyj;

8) KR - zalacznik nr 1, KR — zalacznik nr 2, 1KR, 2KR — zatagcznik nr 3 — tereny
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komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Rozdzial 2

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Na obszarze planu:

1) ustala si¢ zakaz:

a) stosowania od strony frontowej czesci dziatki budowlanej ptyt ogrodzeniowych z
gotowych, prefabrykowanych elementéw zelbetowych z wylgczeniem podmurowki,

b) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

2) dopuszcza sig:

a) rozbiorki, remonty, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkow,
zmiany sposobu uzytkowania,

b) lokalizacj¢ obiektow matej architektury,

c) lokalizacje tablic informacyjnych i szyldow,

d) lokalizacje budynkoéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych oraz
wiat,

e) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

f) lokalizacje¢ dojs$¢ i dojazdow,

s)) lokalizacj¢ ustug wylacznie w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych

w sytuacji realizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na terenie MW-U — zalgcznik nr 1.

§ 5. Na terenie zabudowy zagrodowej RZM, zalgcznik nr 1 wustala si¢ lokalizacj¢ budynkow
mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, garazowo gospodarczych, inwentarskich wytacznie

w ramach obstugi gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego.

§ 6. Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunkach planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
Rozdzial 3

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu



§ 7. Z zakresu ochrony przed hatasem obowigzuja normy okreslone w przepisach
odrebnych:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonych
symbolem MNW  obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug
MNW-U oraz terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug MN-U obowigzuja
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3) na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczonej
symbolem MW-U obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendéw mieszkaniowo-
ustlugowych;

4) na terenie oznaczonym symbolem RZM obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu

jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

§ 8. Funkcjonowanie obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcjg ustugows na obszarach
objetych planem musi uwzglednia¢ zachowanie standardow jakosci klimatu akustycznego w
srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych, i nie moze powodowac ich przekroczenia na

terenach objetych ochrong akustyczng.

§ 9. Zagospodarowanie i uzytkowanie obszaréw objetych planem musi uwzglednia¢ ich
potozenie w granicach czwartorzedowego zbiornika wod podziemnych, Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw Gniezno, i by¢ zgodne z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami, w szczegOlnosci w zakresie prowadzenia wilasciwej gospodarki

wodno-scieckowe;j.

§ 10. Na obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji:
1) przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.



Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspolczesnej.

§ 11. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 6

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
oznaczonych symbolem 1MNW, 2MNW - zalgcznik nr 1, IMNW, 2MNW - zalacznik nr 3
ustala sig:

1) zabudowa realizowana w typie zabudowy wolnostojace;j;

2) lokalizacj¢ 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce budowlane;j;

3) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - do Il kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze uzytkowe;

4) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych o wysokosci powyzej 9,0 m w kalenicy
dachu;

5) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych rozwiazanie dachow jako strome dwu,-
lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°;

6) symetrycznie nachylone gtéwne potacie przy realizacji dachéw dwuspadowych;

7) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat:

a) wysokos¢ — | kondygnacja, max. 5,5 m,
b) taczna, maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 m?,
c) dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°,

8) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 40% powierzchni dziatki budowlanej;



9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 35%;

10) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,03;

11) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,7

12) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m?;

13) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach dziatki

budowlanej — min. 1 miejsce parkingowe przypadajace na kazdy lokal mieszkalny.

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustlug oznaczonego
symbolem MN-U — zalgcznik nr 1 oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug IMNW-U, 2ZMNW-U - zalacznik nr 2, IMNW-U, 2MNW-U —
zatgcznik nr 3 ustala sig:

1) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych do II kondygnacji nadziemnych, w
tym poddasze uzytkowe;

2) zakaz realizacji budynkow o wysokosci powyzej 9,0 m w kalenicy dachu;

3) wysokos¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i1 garazowych oraz wiat — |
kondygnacja, max. 5,5 m;

4) dla budynkow mieszkalnych, ustugowych, gospodarczo-garazowych oraz wiat
rozwigzanie dachoéw jako strome dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu glownych potaci
dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem pkt 5), 6), 7);

5) zachowanie symetrycznie pochylonych gtownych polaci w przypadku realizacji
dachéw dwuspadowych;

6) dla budynkéw ustugowych, garazowych, gospodarczych oraz wiat dopuszcza si¢
realizacj¢ dachoéw ptlaskich;

7) na terenie 2MNW-U - zalacznik nr 2, dla zabudowy ustugowej dopuszcza si¢
stosowanie dachow lukowych o nachyleniu potaci dachowych do 45°;

8) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 40%;

10) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,08;

11) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,8;

12) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach wlasnej

poses;ji:



a) dla zabudowy mieszkaniowej — min. 2 stanowiska przypadajace na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej w zaleznosci od potrzeb jednak nie mniej niz 2 stanowiska na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

13) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 800 m?,

§ 15. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem MW-U — zatgcznik nr 1 ustala
si¢:

1) utrzymuje si¢ w planie istniejgca zabudowe;

2) wysoko§¢ budynkéw mieszkalnych 1 wuslugowych do III kondygnacji
nadziemnych, z zakazem realizacji budynkow o wysokosci powyzej 14,0 m w kalenicy dachu;

3) dachy ptaskie lub strome, o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

5) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat:

a) wysokos¢ — | kondygnacja, max. 5,5 m,

b) dachy ptaskie lub strome, o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 35°,

6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 40%;

8) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej —0,2;

9) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej —1,2;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;

11) obowigzek zapewnienia stanowisk parkingowych realizowanych w ramach dziatki
budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej min. 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ushugowej - 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego,

12) obowiazek zapewnienia w ramach dziatki budowlanej stanowisk parkingowych dla

pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie:



1) wysokos¢ budynkéw ustugowych - do 1l kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe;

2) zakaz lokalizacji budynkow ustlugowych o wysokosci powyzej 9,0 m w kalenicy
dachu;

3) dla budynkéw ustugowych rozwigzanie dachow jako strome dwu,- lub wielospadowe,
0 nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45° z dopuszczeniem realizacji dachow ptaskich;

4) symetrycznie nachylone potacie w przypadku realizacji dachow dwuspadowych;

5) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat:

a) wysokos¢ — | kondygnacja, max. 5,5 m,

b) dachy ptaskie lub strome, o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,

6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej 50%;

8) minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,0;

9) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 1,0;

10) obowiagzek zapewnienia jednego stanowiska postojowego na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej;

11) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. Dla terenu zabudowy zagrodowej oznaczonej symbolem RZM — zatgcznik nr 1
ustala sie:

1) utrzymuje si¢ w planie istniejacg zabudowe;

2) realizacje dachow stromych o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25° do
457

3) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej do II kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe;

4) zakaz realizacji budynkoéw mieszkalnych wyzszych niz 9,0 m w kalenicy dachu;

5) maksymalng wysoko$§¢ pozostalych budynkéw do II kondygnacji nadziemnych; dla
budynkow inwentarskich 1 sktadowych wysoko$¢ w kalenicy do 12,0 m, dla garazy na maszyny
1 urzadzenia rolnicze wysoko$¢ do 10,0 m w kalenicy, dla pozostatych budynkéw wysokos¢ do

8,0m:;



6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlane;;
7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 60%;

8) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,0;

9) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,2;

10) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w ramach dziatki budowlanej — min. 1

stanowisko przypadajace na jeden lokal mieszkalny.

Rozdzial 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

§ 18. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym.

§ 19.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek, z wylaczeniem  dzialek przeznaczonych pod sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej MNW - 800 m?;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug MNW-
U - 800 m?;

3) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug MN-U - 800 m?;

4) dla terenu ustug U — 800 m?;

5) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug MW-U — 1000 m?,

2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki z wylaczeniem dzialek naroznych oraz
dziatek potozonych przy placu do zawracania pojazdow na nieprzelotowych zakonczeniach

ciggéw komunikacyjnych — 20,0 m.



3. Fronty nowo wydzielanych dzialek budowlanych muszg by¢ usytuowane pod katem

prostym, z tolerancja +/- 30° w stosunku do pasa drogowego.

Rozdzial 9
Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy.

§ 20. 1. Wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych §redniego napigcia SN 15 kV
do czasu ich skablowania obowigzuje obszar oddziatywania obiektu o szerokosci 14,0 m, po 7,0
m po kazdej ze stron od osi linii.

2. W obszarze o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ zakaz lokalizacji budowli takich jak
maszty, instalacji fotowoltaicznych oraz zieleni wysokiej.

3. Ustala si¢ zakaz dokonywania nasadzen zieleni w odleglosci 1,5 m od osi istniejacych

elektroenergetycznych linii kablowych.

§ 21. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ograniczen
wynikajacych z przebiegu pozostatych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami

odrebnymi.

§ 22. 1. Obszar planu przedstawiony na zataczniku nr 1 i1 2 znajduje si¢ w granicy zasiggu
powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego w Powidzu.

2. Obiekty budowlane polozone w granicach powierzchni ograniczajacych nie moga
narusza¢ powierzchni ograniczajacych lotniska 1 by¢ od nich wyzsze, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3. W zagospodarowaniu 1 korzystaniu z terendw obowigzuja pozostale ograniczenia
okreslone w ustawie Prawo Lotnicze.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej.

§ 23. 1. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
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ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw objetych planem z istniejacych i projektowanych drog
oraz doj$¢ i dojazdow o ktérych mowa w §4.

2. Droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD
zatagcznik nr 1:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — utrzymuje si¢ dotychczasowa szeroko$¢
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczalna lokalizacja - zielen, elementy infrastruktury technicznej zwigzane z

funkcjonowaniem drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

5. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej: KR — zatgcznik nr 1, KR — zalgcznik
nr 2, 1IKR, 2KR — zalacznik nr 3 ustala si¢:

1) drogi jednojezdniowe lub ciagi pieszojezdne, z mozliwo$cig realizacji chodnikéw
jedno lub dwustronnych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) KR — zatacznik nr 1 — 8,0 m,

b) KR — zatacznik nr 2 — 12,0 m,

¢) 1KR — zatgcznik nr 3 — 10,0 m,

d) 2KR — zatacznik nr 3 — 8,0 m, zakonczona placem manewrowym,

3) dopuszczalna lokalizacja — nasadzenia zieleni, sieci i urzadzenia infrastruktury

technicznej, obiekty matej architektury.

§ 24. W zakresie ksztaltowania sieci infrastruktury technicznej ustala si¢ powigzanie sieci
infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z

przepisami odrgbnymi.

§ 25. 1. Zaopatrzenie w wodg z istniejacej i nowoprojektowanej sieci wodociggowe;.
2. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru dla terenu

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 26. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie

odprowadzania wod i $ciekow:
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1) odprowadzanie $ciekdw komunalnych do oczyszczalni §ciekdw, poprzez projektowang
sie¢ kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

lub realizacje przyzaktadowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na wilasny teren nieutwardzony, do

dotéw chtonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 27. W zakresic zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z projektowanych

gazociggow niskiego i1 $redniego ci$nienia.

§ 28. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujacych si¢ wysokim
stopniem sprawnosci, i niskim stopniem emisji zanieczyszczen;

2) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi — gazowych, ciektych i statych oraz wykorzystanie energii
elektrycznej 1 odnawialnych Zrodet energii,

3) ustala si¢ zachowanie wymagan zawartych w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci
w uchwale samorzadu wojewoddztwa w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewoOdztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji w ktorych nastgpuje

spalanie paliw.

§ 29. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie obszaru w energi¢ elektryczng nastegpowal bedzie z istniejacej 1
nowoprojektowanej sieci energetycznej;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajacych $redniego
napie¢cia oraz niskiego napigcia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb;

3) dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznej z kolidujagcym planowanym

zagospodarowaniem terenu;
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4) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych,

nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy.

§ 30. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow
komunalnych w wydzielonych i odpowiednio zabezpieczonych miejscach, w sposob zgodny z

wojewodzkim planem gospodarki odpadami.

Rozdzial 11

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 31. Dla obszaru objetego planem nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 32. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow o nowych funkcjach, wyznaczonych
w planach, ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci

nieruchomosci.

DZIAL 111
Przepisy koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Strzatkowo.

§ 34. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .......cceuu.e.
Rady Gminy Strzalkowo
zdnia ...

Do rozpoczgcia prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw potozonych w obrebie geodezyjnym Babin, Babin-Oledry oraz Graboszewo
przystapiono po podjeciu Uchwaly Nr XLIV/408/2023 Rady Gminy Strzatkowo z dnia 31
sierpnia 2023 r. Planem objeto 3 tereny, w ktoérych wyznaczono gldwnie tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z mozliwoscig prowadzenia dziatalnosci ustugowe;.
Opracowanie planow ma na celu realizacje polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzatkowo.

W trakcie trwania procedury planistycznej zawiadomiono w miejscowej prasie, na stronie
internetowej BIP oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
planu. Jednocze$nie zawiadomiono instytucje 1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do projektu planu miejscowego,
stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, opracowano prognoze¢ oddziatywania na

srodowisko.

W okresie od 17 stycznia do 13 lutego 2025r. projekt miejscowego planu
zagospodarowania wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko byt udostepniony w ramach
przeprowadzanych konsultacji spotecznych. Uwagi nie wptynely.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
tereny potozone w obrgbie geodezyjnym Babin, Babin-Oledry i Graboszewo z zastosowaniem
procedury przewidzianej ustawg 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy
podstawe prawng do wydawania decyzji administracyjnych zgodnie z planem. Powyzsza sytuacja

uzasadnia podjecie uchwaty uchwalajacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art.1 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzelednia:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez m.in.
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zapisy zawarte w rozdziale 2 uchwaly okre§lajgcym zasady ochrony i1 ksztattowania tadu
przestrzennego,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m.in.:

- szczegotowe okreslenie w planie parametréw i1 rodzajow zabudowy zawartych w

rozdziale 1 i 6,
- usytuowanie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
- okreslenie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntow rolnych i le§nych poprzez m.in.:

- ustalenie w planie zakazu lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywacé na

srodowisko,
- zapisy dotyczace ochrony srodowiska zawarte w rozdziale 3,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz doébr kultury

wspoélczesnej — na obszarze planu nie stwierdzono wystgpowania obiektow zabytkowych,

5) wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0sob niepetnosprawnych — poprzez m.in.:

- zapisy o koniecznosci zachowania odpowiednich standardow akustycznych na terenach
objetych ochrong akustyczng, oraz okre$lenie min. powierzchni biologicznie czynnych 1 max.

powierzchni zabudowy,

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez umozliwienie m.in. realizacji

zabudowy produkcyjnej z ustugami,
7) prawo wlasnos$ci — plan uwzglednia istniejgce prawo wlasnosci,

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — plan podlega uzgodnieniu z

wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczefnstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego — ustalenia planu zapewniajg potrzeby interesu

publicznego,
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10)  potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez m.in. zapisy zawarte w Rozdziale 10 pt. ,,Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej”,

11)  zapewnienie udziatlu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej — poprzez m.in.:

- zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu, ktére zamieszczono na tablicach
ogloszen, lokalnej prasie, oraz na stronach internetowych gminy,

- przyjmowaniu wnioskow i uwag do planu,

12) w trakcie prac nad planem zachowano jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedur
planistycznych,

13) projekt planu zapewnia potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do

celéw zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art.1 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie

sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalajac przeznaczenie

terenu lub okreSlajac potencjalny sposéb zagospodarowania i1 korzystania z terenu, organ wazy

interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajace

do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego

zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Do opracowania planu dla terenéw potozonych w obrgbach geodezyjnych Babin, Babin —
Oledry oraz Graboszewo przystgpiono w zwigzku z wnioskami wlascicieli terenow w sprawie
zmiany przeznaczenia terendow. Projektowane w planie funkcje nie naruszaja interesu
publicznego i sa zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Strzatkowo.

Zgodnie z art.1 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie

sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przypadku sytuowania

nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego. efektywnego gospodarowania

przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:
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1)  ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2)  lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu,

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z
2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze

oraz sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

- tereny objete planem przylegaja do istniejacej drog publicznych, w tym drog powiatowych
oraz gminnych,

- nowa zabudowa bedzie zlokalizowana w obszarze o w pelni wyksztatconej 1 zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, i stanowi¢ bgdzie uzupetnienie
istniejgcej zabudowy,

- w pobliskich drogach przebiegaja sieci infrastruktury technicznej — sie¢ elektroenergetyczna i
wodociggowa.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktére] mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady

gminy. o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W obecnej kadencji Rada Gminy nie podejmowala jeszcze uchwaty w sprawie aktualnosci

planu ogolnego i planéw miejscowych.
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Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1.Prognoza wptywu ustalen planu miejscowego na dochody wtasne i wydatki gminy.
W planie wyznaczono nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z
ushugami, teren ustug oraz teren istniejacego gospodarstwa rolnego RZM. Ponadto wyznaczono

uktad drog wewngtrznych potaczony z siecig drog publicznych.

Po uchwaleniu planu bedzie pobierany gléwnie podatek od nieruchomosci, od terenéw

MNW, MNW-U, MW-U, U ktérych powierzchnia tgczna wynosi:
1) MNW —2,7176 ha
2) MNW-U - 3,5994 ha
3) MNU -0,8740 ha
4) MW-U —1,0926 ha
5) U-1,7769 ha
6) RZM —0,2754 ha
7) KR -1,0624 ha.

Kwota podatku wg stawki okre§lonej na rok 2025r. wynosi od terenow zwigzanych z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej - 0,95 zt/m? oraz od terendéw pozostatych 0,26 zb/m?.

Otrzymujemy wowczas: 96 214 m? x 0,26,- zt = 25 015,64,- zt
17 769 m?x 0,95,- zt = 16 880,55 zt
suma: 41 896,19,- zt
Podatek od budynkow:

1) tereny MNW, plan dopuszcza zabudowg na terenach MNW na powierzchni maksymalnej
35% i II kondygnacjach nadziemnych. Otrzymujemy wéwczas maksymalnie 19023,20,-
m?x 0,92 zt = 17 501,34,- zt podatku od budynkéw mieszkalnych.

2) tereny MNW-U, zabudowa na maksymalnie 40% pow. dziatki i II kondygnacjach

nadziemnych. Przyjeto ze 70% zostanie przeznaczone na zabudowe¢ mieszkaniows, a 30%
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na zabudowe ustugowa:
35994 m?x 0,7 = 25 195,8 m?x 0,8 x 0,92,- zt = 18 544,10,- zt
35994 m?x 0,3 = 10 798,20 m*x 0,8 X 22,74,- zt = 196 440,- zt
3) teren MN-U, zabudowa na maksymalniec 40% pow. dziatki i II kondygnacjach

nadziemnych. Przyjeto ze 70% zostanie przeznaczone na zabudowe¢ mieszkaniowa, a 30%

na zabudowe ustugowa:
8740 m?x 0,7 = 6118 m?x 0,8 x 0,92,- zt = 4502,84,- zt
8740 m?x 0,3 =2622 m?x 0,8 x 22,74,- zt = 47 699,42,- zt

4) teren MW-U, zabudowa na maksymalnie 40% pow. dziatki i III kondygnacjach
nadziemnych. Przyjeto ze 70% zostanie przeznaczone na zabudowe mieszkaniowa, a 30%

na zabudowe ustugowa:
10926 m?x 0,7 =7 648,20 m?x 1,2 X 0,92,- zt = 8 443 61,- zt

10926 m?x 0,3 =3 277,80 m?x 1,2 X 22,74,- zt = 89 444,60,- zt

W przypadku sprzedazy gruntow nalicza si¢ 2% podatek od wartosci transakcji: 113 983
m?x 200,- zt (§rednia cena) x 2% = 455 932,- zt.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie miejscowosci
Babin, Babin - Oledry i Graboszewo nie powinno przyczyni¢ si¢ do obnizenia wartosci

nieruchomosci 1 nie zajdzie potrzeba wyptaty odszkodowan.

2. Prognoza wplywu ustalef planu na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Na obszarze planu nie ma w pelni wykonanej sieci wodociggowej, kanalizacyjnej czy
deszczowej. Sie¢ musi zostaé rozprowadzona w odcinkach nowo projektowanych drog
wewngtrznych o facznej dlugosci 957 m. Orientacyjny koszt realizacji 1 metra biezacego sieci
kanalizacyjnej sanitarnej wynosi 990,- zl/mb, kanalizacji deszczowej — 990,- zl/mb oraz 750,-
zt/mb sieci wodociggowej. Otrzymujemy wowczas:

- kanalizacja sanitarna — 957,0 m x 990,- zt = 947430,- zt

19



- kanalizacja deszczowa — 957,0 m x 990,- zt = 947430, zt

- Wodocigg — 957,0 m x 750,- zt = 717750,- zt
Koszty te beda ponoszone przez inwestorow. Prawdopodobnie nie zajdzie koniecznos$¢ realizacji
sieci kanalizacji deszczowej. Wody opadowe 1 roztopowe powinny zosta¢ zagospodarowane na
obszarze planu. W przypadku pozostatych sieci uzbrojenia technicznego, jak: sie¢ gazociggowa,
energetyczna czy telekomunikacyjna, realizacja ich jest uwarunkowana przede wszystkim

optacalnos$cia ekonomiczng. Gmina nie ma obowiazku realizacji sieci gazowej i energetyczne;.

3. Whnioski 1 zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu

miejscowego, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Na podstawie przytoczonych wyzej obliczen mozna przyjaé, ze uchwalenie
przedmiotowego planu bedzie miato korzystny wptyw dla budzetu gminy. Od nowych terendw
inwestycyjnych wyznaczonych w planie — bedzie pobierany podatek od gruntu i budowli -
budynki mieszkalne i ustugowe i beda to kwoty znacznie wyzsze niz od obecnie pobieranego
podatku rolnego. Pozostate tereny utrzymuje si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, i nie zmienia

si¢ mozliwosci ich zagospodarowania.
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zalacznik nr 3

do Uchwaly nr .............
Rady Gminy Strzalkowo
zdnia ..o

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obrebie ewidencyjnym
Babin, Babin-Oledry i Graboszewo

Konsultacje spoteczne zostaty przeprowadzone w dniach od 17 stycznia 2025r. do 13
lutego 2025r. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, 1907, 1940) uwagi byly przyjmowane do dnia 13
lutego 2025r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Gminy

Strzatkowo nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag.
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zalacznik nr 4

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 609, 1572, 1907, 1940) Rada Gminy
Strzatkowo rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb wspdlnoty, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r., poz. 609, 1572, 1907, 1940) stanowig zadania wlasne gminy.

2. Opis sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych
gminy:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
Prawo zamowien publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej, Prawo
ochrony $rodowiska, Prawo energetyczne;

2) sposoéb realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
technicznotechnologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie
nastgpi naruszenie ustalen planu;

3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowane;

4) realizacja i finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w granicach
planu, nie nalezacych do zadan wlasnych gminy, ze srodkow wiasnych inwestoréw, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi.

3. Realizacj¢ sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociggowe;,
kanalizacyjnej, energetycznej i gazowej beda prowadzi¢ wlasciwe przedsigbiorstwa, zgodnie z
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw
odrebnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z wojewodzkim
planem gospodarki odpadami, na podstawie przepisow odrebnych oraz ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wilasnych
gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z
2024 r. poz. 1530, 1572, 1717, 1756, 1907, z 2025 r. poz. 39) przy czym S$rodki finansowe
pochodzi¢ beda z budzetu gminy Strzatkowo oraz §rodkow zewnetrznych, w tym z Unii
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Europejskiej.

6. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266, 834, 859, 1847, 1881).
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Dokument elektroniczny — dane przestrzenne.

zalacznik nr 5
do uchwaly nr ..........c........
Rady Gminy Strzatkowo

z dnia
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